Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytdw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadaja przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na o0gdélng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajq sie noty poszczegdlnych wskaznikdéw
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca
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BRAZ DLA
HIPOTECZNEGO

KREDYTU

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspolpracy 2z ekspertami
bankowymi, wskazuja na stabilizacje dostepnosci
kredytu hipotecznego przy jednoczesnym spadku
sprzedazy kredytow w IV kwartale 2008 r.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, Srebrny,
Zloty i Platynowy), bankowcy ocenili klimat
hipoteczny w IV kwartale 2008 r. na BRAZOWY.

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W czwartym kwartale 2008 r. nominalny stan
zobowigzan Polakéw 2z tytulu kredytow
przeznaczonych na finansowanie
nieruchomosci mieszkaniowych zwiekszyt sie
0 39,4 mid PLN.

Nalezy jednak mocno podkresli¢, ze tak duzy wzrost
stanu zadtuzenia, jest w gtdwnej mierze pochodng
ostabienia sie ziotego w IV kwartale 2008 r. Po
odjeciu  wptywu kurséow walutowych, przyrost
zadtuzenia hipotecznego w IV kwartale mozna
oszacowac na okoto 20 mid PLN.

Kwartalna produkcja kredytéw hipotecznych
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Narodowy Bank Polski

Czfonek Grupy Eksperckiej Klimatu Hipotecznego

W IV kwartale 2008 r. Klimat Hipoteczny utrzymat sie na
poziomie zblizonym do III kwartatu 2008 r. Statystyki za
1V kwartat 2008 r. wskazujg na bardzo wysoki wzrost
zadtuzenia na cele mieszkaniowe, jednak wielkos¢ ta
wynika gtdwnie ze zmian kursowych, tj, ostabienia ztotego.
Po odjeciu wptywu tego czynnika, przyrost nowych
kredytéw hipotecznych w IV kwartale 2008 r. mozna
oszacowac na okoto 20 mlid zt. Ogdlnie w 2008 r. udzielono
kredytow mieszkaniowych na sume ok. 57 miliardéw
ztotych - o 2 % wiecej niz w okresie styczen - grudzien
2007 r.

W IV  kwartale wskaznik kredytowej dostepnosci
mieszkania ulegt nieznacznej poprawie, jednak jego
poziom nadal wskazuje, ze notowany w poprzednich
kwartatach wzrost cen nieruchomosci czeka korekta, ktérej
pierwsze przejawy zauwazono w IV kwartale. Ze wzgledu
na znaczne niedopasowanie efektywnego popytu do
podazy, a takze bioragc pod uwage wzrost liczby
niesprzedanych mieszkan oraz problemy z finansowaniem
inwestycji oraz konsumentéow - w kolejnych miesigcach
oczekuje sie dalszego spadku cen nieruchomosci.

Dostepnosé mieszkan

Liczcba metrow kwadratowych mieszkania,
ktéra mozna bylo naby¢ za przecietna
miesieczna ptace w czwartym kwartale 2008 r.
wyniosta 0,44 mkw, co stanowito blisko 5%
wzrost w poréwnaniu o trzeciego kwartatu 2008.
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Dostepnos¢ mieszkania
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Czynnikiem, ktéry spowodowat niewielkg poprawe
wskaznika dostepnosci mieszkania, jest powolny
spadek cen mieszkan. W siedmiu najwiekszych
miastach ceny ofertowe mieszkan na rynku
pierwotnym i wtéornym w IV kwartale 2008 r.
ksztattowaty sie $rednio na
poziomie 7474 PLN/mkw. Oznacza to spadek cen
nieruchomosci o ok. 2% w poréwnaniu do kwartatu
poprzedniego (spadki odnotowano zaréwno na
rynku pierwotnym, jak i wtornym).

Ceny nieruchomosci mieszkaniowych
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Dostepnos¢ kredytu

Dostepna wysokos¢ kredytu w czwartym
kwartale 2008 r. wyniosta okoto 287 tys. PLN.
Tyle mogt uzyska¢ kredytobiorca o przecietnym
wynagrodzeniu, na srednich warunkach
kredytowych. Jest to porownywalny stan jak w
poprzednim kwartale, ale o 18% mniej w
poréwnaniu do czwartego kwartatu 2007 r.
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Dostepna wysokos¢ kredytu
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Oceniajac dostepnos¢ kredytéow, nalezy przede
wszystkim miec na uwadze wzrost ich
oprocentowania (z 6,64% w IV kwartale 2007 r.
wobec 8,73% w IV kwartale 2008 r.).

Kredytowa dostepnosé¢ mieszkania

Czwarty kwartat 2008 r. byl okresem
niewielkiej poprawy wskaznika kredytowej
dostepnosci mieszkania. Ilos¢ mkw.
mozliwych do nabycia w IV kwartale 2008 r.
przy wykorzystaniu $redniego kredytu
hipotecznego wyniosta okolo 38,4 mkw
(wobec 37,6 mkw. w kwartale
poprzedzajacym).

Na stabilizacje poziomu kredytowej dostepnosci
mieszkania przede wszystkim miato  wptyw
zahamowanie tempa wzrostu cen nieruchomosci
mieszkaniowych.

Kredytowa dostepnos¢ mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce - 4Q
2008

W czwartym kwartale 2008 r. wzrost PKB wynidst -
wg szacunkéw GUS - 2,9% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. Stanowi
to istotny spadek tempa wzrostu gosp. w
porownaniu do kwartatu poprzedzajacego (4,8%) i
jest to poziom najnizszy od 12 kwartatéw. Gtownym
czynnikiem wzrostu PKB pozostaje popyt krajowy
(w IV kw. 2008 - 3,2%).

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec 2008 r.
9,5%, <co oznacza wzrost o 0,6 punktu
procentowego w porownaniu do III kw. 2008.
Realne tempo wzrostu $redniego wynagrodzenia
brutto wyniosto 3,9% (a w catym roku - 5,5%).

W grudniu 2008 r. inflacja wyniosta $rednio 3,3%, w
za caty rok - 4,2%.

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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